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OBWIESZCZENIE O DRUGIEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WASM/00258942/0

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Piasecznie Artur Chwalibogowski na podstawie art.
953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze:

w dniu 10-01-2025 r. o godz.14:40 w budynku Sadu Rejonowego w Piasecznie majacego siedzibe
przy ul. Kosciuszki 14 w sali nr 201 odbedzie si¢ druga licytacja nieruchomosci nalezacej do
dhuznika: Ewa Witkowska-Szwedowska potozonej: 05-504 Ztotoktos, ul. Grottgera 7, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
KW WA5M/00258942/0.

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej tj.: ul. Grottgera. Dziatka potozona przy drodze gminne;j
o$wietlonej, gruntowej czeSciowo utwardzonej thuczniem bez zorganizowanych ciggéw pieszych.
Zewidencjonowana jako tereny mieszkaniowe - B o powierzchni 500 m2 oraz sad na roli klasy
IIB-S-RIIIb o powierzchni 3200,00 m2. Nie stwierdzono prowadzenia zadnej kultury wieloletniej,
owocowej-sadowniczej. Ksztatt dziatki regularny- prostokatny o stosunku bokow 1:1,5. Teren plaski.
Na dziatce rosng tuje i iglaki, drzewa lisciaste 1 iglaste. W cze$ci potudniowo-wschodniej liczne
zakrzaczenia. Dzialka ogrodzona wzdluz wszystkich granic. Od frontu ogrodzenie drewniane, w
pozostatej czgsci ogrodzenie stalowe badz siatka na wysokiej podmurowce. Brama wjazdowa
zorganizowana w poOtnocno-zachodniej granicy od ul. Grottgera. Dziatka posiada dostep do
nastepujacych mediow: energia elektryczna, wodociag, kanalizacja w osi ul. Grottgera, gaz. Budynek
mieszkalny posadowiony w czgsci centralnej dziatki. Na dzialce znajduje si¢ rowniez nietrwale
zwigzana z gruntem komorka/ drewutnia. Zabudowe sasiednig stanowia budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej realizowane w réoznym okresie.

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, zrealizowany w technologii
tradycyjnej. Powierzchnia uzytkowa budynku- 261,60 m2. Powierzchnia uzytkowa parteru-
107,32m2. Powierzchnia garazowo- gospodarcza- 64,85m2. Powierzchnia uzytkowa poddasza -
154,43m2. Powierzchnia zabudowy budynku - 230,84m2.

Budynek wyposazony w nastgpujace instalacje: wentylacja grawitacyjna, instalacja wodna z sieci
miejskiej, gaz z sieci miejskiej, kanalizacja sanitarna do sieci miejskiej, instalacja C.O. i ciekta woda
uzytkowa piec dwufunkcyjny gazowy, energia elektryczna z sieci miejskiej. Okna w domu pcv.
Parapety drewniane. W pomieszczeniach kaloryfery stalowe ptytowe. Stolarka drzwiowa wraz z
oscieznicami drewniana i ptycinowa. W garazu na posadzce szlichta betonowa zatarta na ostro.
Fundamenty murowane z cegly ceramicznej oraz betonowe na tawach zel- betonowych. Sciany
zewnetrzne 1 wewngetrzne wykonane z cegly petnej, w pdzniejszym okresie ocieplone styropianem o
grubosci 10 cm. Sciany nosne w pézniejszej rozbudowie- pustak ceramiczny "MAX", styropian,
cegtla, kratowka o grub. 12 cm od zewnatrz. Nad starg czescig- strop klajna. Nad rozbudowga- stropy
typu "WPS". Oparte na belach stalowych dwuteowych, zalane betonem. Schody wewngtrzne



zelbetowe. Dach- konstrukcja drewniana, krokwie 7/14, na krokwiach deskowanie i papa bituniczna.

Budynek wykonczony w typowym standardzie okoto roku 2000. Cz¢$¢ budynku podpiwniczona.
Budynek parterowy z poddaszem uzytkowym. Parter gléwnej cze$ci budynku powstat w latach
60-tych XX wieku, nastepnie w latach 80-tych rozbudowany o pietro i nowg cz¢s¢, w ktorej miesci
si¢ m.in. kottownia, wiatrotap, kuchnia, spizarnia i pokdj sypialny nad nimi. W latach 90-tuch XX
wieku dobudowano kolejng cze¢§¢ budynku z garazem w parterze i niewykonczong powierzchnig
mieszkalng na pietrze. W ewidencji gruntow 1 budynkow kartoteki budynku nie zatozono. Wejscie do
budynku na schodach zewnetrznych z poziomu wysokiego parteru bezposrednio do przedpokoju, z
ktérego dostgpna jest klatka schodowa oraz obszerny salon na parterze budynku z dostepnym duzym
tarasem. Klatka schodowa umozliwia komunikacje miedzy pigtrem, parterem budynku. Schody
wytozone drewnem. Na klatce zainstalowane drewniane pochwyty, dodatkowe okna pcv. Na pietrze
budynku z przedpokoju dostepne po jednej stronie obiektu dwa pokoje, vis a vis tazienka i na koncu
korytarza obszerny holl z wyjsciem na duzy taras. Po drugiej stronie hollu dostepny najwigkszy 1
najlepiej utrzymany pokoj, ktory ma mozliwos$¢ przejscia do kolejnego pokoju na pigtrze czesci
najnowszej obiektu nad garazem- na dzien ogledzin przejscie to bylo zabudowane. Z wczesdniej
zabudowanego przedpokoju jest mozliwos¢ wejscia na nieuzytkowe poddasze po schodach o lekkiej
konstrukcji drewnianej. Poddasze to jest odpowiednio zaizolowane i ocieplone, cho¢ miejscami brak
jest obicia $cian/ sufitow sko$nych- uzytkowane jest jako typowy strych. Na pietrze stwierdzono
jednostkowe pekniecia tynkow. Na podtogach pietra deski oraz terakota w tazience. Sciany i sufity
malowane jak réwniez obtozone boazerig w dobrej kondycji technicznej. W tazience obmurowana
wanna 1 gleboki brodzik, wolno stojacy sedes, bidet, lustro i umywalka na szafce. Lazienka na
parterze z kolei znajduje si¢ w stadium trwajgcego remontu- czgsciowo skute kafelki 1 zdemontowana
umywalka. Ponadto w tazience obmurowana wanna, wolnostojacy sedes 1 zdemontowany brodzik.
Na parterze poza wspomnianym obszernym salonem znajduje si¢ gabinet, w/w ltazienka oraz za
salonem kuchnia z jadalnia, spizarnig i wiatrotapem. Pomieszczenia te wykonczone w typowym
standardzie poczatku XXI wieku nie wykazuja ponadnormatywnego stopnia zuzycia technicznego i
funkcjonalnego. Kuchnia wyposazona w sprzety AGD w cze$ciowych zabudowach- zmywarka,
kuchenka gazowa, okap. Ponadto wolnostojagca lodowka. Szafki drewniane, blaty laminowane i
czgsciowo stalowe- przedtuzenie dwukomorowego zlewu. Poza tym zabudowa wyspowa starego typu
1 pozostate meble z pltyty MDF. Na podlodze terakota, $ciany wytozone glazura do wysokosci ok.
2,0m. Ponadto na podtogach calego parkietu terakota r6znego rodzaju. Z terenu podworka dostepny
parter budynku pierwotnie zaplanowanego jako rozbudowa mieszkalna, a w chwili obecnej parter
petniacy role garazu- za garazem kotlownia, pralnia. Na pigtrze z kolei przestrzeh w stanie
deweloperskim.

Dziatka nie znajduje si¢ na terenie otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego 1 strefy
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 1 nie podlega ochronie
konserwatorskie;.

Dla obszaru, na ktorym znajduje si¢ nieruchomos$¢ jest aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg nr 117/VII/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20-04-2011
r. Dziatka ewid. nr 144 potozona w obrebie 0043, znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem
4MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Suma oszacowania wynosi 814 790,00z1, za§ cena wywolania jest rowna 2/3 sumy oszacowania i
wynosi 543 193.33z1.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ regkojmie w wysokosci jednej dziesiagtej sumy
oszacowania, to jest 81 479,00zt Re¢kojmia powinna by¢ zlozona w gotowce albo ksigzeczce
oszczednos$ciowej bankdéw uprawnionych wedtug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
wiasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wktadu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o
utracie rekojmi. Rekojmi¢ mozna uisci¢ takze na konto komornika: PKO BP SA o/Piaseczno 24
10201026 0000 1802 0223 4599 najpdzniej w dniu poprzedzajacym przetarg.



Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktore moga naby¢
nieruchomo$¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity oraz
inne osoby wymienione w tym artykule.

W ciaggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos$¢ w dni powszednie od
£0dz.09:00 do godz.15:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Piasecznie przy ul. KoSciuszki
14 w informacji odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy biegtego sadowego,
wypis z rejestru gruntOw wraz z mapka z akt postgpowania egzekucyjnego.

Sygnatura akt sgdowych: I Co 9076/22.

Prawa o0s6b trzecich nie bgda przeszkoda do licytacji 1 przysadzenia wlasnos$ci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczegciem przetargu nie ztozag dowodu, ze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji 1 uzyskaty w tym
zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebno$ci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni
przed rozpoczgciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwila
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Zgodnie z art. 1000 § 3 kpc ograniczone prawo rzeczowe oraz stuzebnos¢ dozywotniego mieszkania
na rzecz Patrycji Szwedowskiej ujete w dziale III WASM/00258942/0 wygasajq z uwagi na to, iz nie
przystuguje im pierszenstwo przed hipotekami wskazanymi w dziale IV KW WA5M/00258942/0.
Ujawnione hipoteki w dziale IV ksiegi wieczystej, korzystajg z pierwszenstwa przed ustanowionymi
sluzebnoscia mieszkania i prawem uzytkowania poniewaz wpisane zostaly wczeSniej niz
ustanowiona stuzebno$¢ mieszkania i prawo uzytkowania.
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