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OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA11/00002835/6

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Piasecznie Artur Chwalibogowski na podstawie art.
953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze: w dniu 16-05-2025 r. o godz. 14:00 w budynku Sadu
Rejonowego w Piasecznie majgcego siedzibe przy ul. Kosciuszki 14 w sali nr 34 odbedzie sig
pierwsza licytacja nieruchomosci nalezacej do dluznikéw: Marta Dabrowa i1 Piotr Nowak
potozonej: 05-540 Prazméw, Srodkowa 2, Ustanéw, dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie IV
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW WA11/00002835/6.

Dziatka ewidencyjna 189/76 z obrebu 0022 potozona jest w miejscowosci Ustandw, gmina Prazmow.
Sasiedztwo stanowia budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej oraz dziatki niezabudowane
i lesne. Dojazd do nieruchomo$ci mozliwy z drogi wojewodzkiej nr 873 w miejscowosci Zalesie
Gorne w ul. Wiekowej Sosny, dalej ul. Parkowa do ul. Polnej i ul. Srodkowej. Dziatka potozona przy
drodze utwardzonej kostka brukowa, o$wietlonej, ze zorganizowanymi ciggami pieszymi. Opisywana
dziatka zajmuje powierzchni¢ 902 mkw. Zewidencjonowana jest jako B- tereny mieszkaniowe.
Posiada ksztalt nieregularny. Teren plaski. Na dzialce pojedyncze drzewa, tuje 1 krzewy ozdobne,
pozostala cze$¢ dzialki porosnigta trawg. Dziata ogrodzona wzdluz wszystkich granic, od frontu
ogrodzenia ze stalowych paneli z przesuwng bramg i furtka, pozostata cz¢$¢ z drewnianych paneli na
podmurdwece.

Dziatka posiada dostgp do nastepujacych mediéw z sieci gminnej: energia elektryczna, wodociag
oraz gaz, kanalizacja do zbiornika bezodptywowego na terenie dziatki.

W centralnej cze$ci dziatki posadowiony budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojacej wykonany
w technologii tradycyjnej - murowanej. Konstrukcja dachu drewniana, pokrycie dachu
blacho-dachdéwka, okna drewniane, elewacja tynk mineralny malowany. Budynek zrealizowany w
2007 roku. Rozplanowany na dwdch kondygnacjach- parterze i uzytkowym poddaszu.

Zestawienie powierzchni poszczegolnych pomieszczen:
parter:

salon: 23,14 m2
przedsionek: 3,07 m2
kuchnia: 11,59 m2
hol 1: 1,6 m2
schody: 6,64 m2
lazienka 4,44 m2

hol 2: 2,9 m2

pokdj: 12,1 m2
garaz: 28,3 m2
lgcznie: 93,78 m2



pietro:

hol: 8,07 m2
lazienka: 5,4 m2
pokoj 1: 21,04 m2
poko6j 2: 12,28 m2
pokdj 3: 17,86 m2
lgcznie 64,65 m2

lacznie: 158,43 mkw

Budynek wykonczony w typowym standardzie okoto roku 2007. W dniu ogledzin budynek byt
wykonczony 1 wyposazony w nastepujacy sposob: na parterze znajduje si¢ przedsionek, hol z ktérego
dostepny jest salon, wejscie do kuchni, drugi hol, tazienka, pokdj, garaz oraz klatka schodowa
prowadzaca na pigtro gdzie znajdujg si¢ trzy sypialnie, hol oraz tazienka. Na podtogach w tazience
dolnej 1 przedsionku terakota, w pozostalych pomieszczeniach deska warstwowa o $rednim stopniu
zuzycia. Na $cianach w domu: glazura, cegla w czgSci kominkowej o gornej tazience, farba
emulsyjna w pokojach o znacznym stopniu zuzycia, na pietrze 1 w garazu widoczne zacieki po
zawilgoceniach, tuszczaca si¢ farba na suficie w gornej tazience.

Kuchnia wyposazona w szafki w zabudowie o znacznym stopniu zuzycia- lodowka, ptyta elektryczna
oraz piekarnik w zabudowie, okap, mikrofala i zmywarka wolnostojace, szafki z plyty, fronty
drewniane, blat drewniany, zlew konglomerat. W salonie znajduje si¢ kominek z grawitacyjnym
rozprowadzeniem ciepta oraz wyjscie na ogrod.

Oscieznice 1 drzwi fornirowane 1 drewniane, wejsciowe drewniane. Parapety drewniane, kaloryfery
na parterze wbudowane w podloge, na pigtrze stalowe plytowe, schody pelne murowane z
drewnianymi trepami i barierkg drewniang.

Budynek wyposazony w nastepyjace instalacje:

-wodna- z sieci gminnej,

-kanalizacja sanitarna- do zbiornika bezodptywowego,

-energia elektryczna- z sieci gminnej,

-gaz- z sieci gminne;j.

Na dzien ogledzin budynek znajdowal si¢ w przecigtnym stanie technicznym, wykazujacym duze
zuzycie materialow wykonczeniowych, wymagajacy remontu i od§wiezenia.

Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢ jest aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata nr XXVI1/242/2000 Rady Gminy Prazmow z
dnia 30 listopada 2000r. w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poéinocnej czgsci gminy Prazmow- czesci wsi Ustandw. Dziatka ewid. nr 189/76
polozona w obrgbie 0022 znajduje si¢ w czeSci na terenie oznaczonym symbolem MK- teren
zabudowy mieszkaniowe;.

Suma oszacowania wynosi 972 922,00z1, za§ cena wywolania jest rowna 3/4 sumy oszacowania i
wynosi 729 691,50z}

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ regkojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 97 292.20zk. Re¢kojmia powinna by¢ zlozona w gotowce albo ksigzeczce
oszczednos$ciowej bankéw uprawnionych wedtug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
wiasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wktadu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o
utracie rgkojmi. Rekojmi¢ mozna uisci¢ takze na konto komornika:

PKO BP SA o/Piaseczno 24 10201026 0000 1802 0223 4599 najpdzniej w dniu poprzedzajacym
przetarg.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktore moga naby¢
nieruchomos$¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz



inne osoby wymienione w tym artykule.

W ciaggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos$¢ w dni powszednie od
£0dz.10:00 do godz.15:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Piasecznie przy ul. KoSciuszki
14 w informacji odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy biegtego sadowego,
wypis z rejestru gruntOw wraz z mapka z akt postgpowania egzekucyjnego.

Sygnatura akt sgdowych: I Co 951/23.

Prawa o0s6b trzecich nie begda przeszkoda do licytacji 1 przysadzenia wlasnos$ci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztozag dowodu, ze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji 1 uzyskalty w tym
zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebno$ci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni
przed rozpoczgciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwila
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Komornik Sagdowy
Artur Chwalibogowski



