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OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA11/00016442/5

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Piasecznie Artur Chwalibogowski na podstawie art.
953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze: w dniu 16-05-2025 r. o godz. 14:20 w budynku Sadu
Rejonowego w Piasecznie majacego siedzibe przy ul. Kosciuszki 14 w sali nr 201 odbedzie si¢
pierwsza licytacja nieruchomosci nalezacej do dluznikow: Iwona Maria Roguska 1 Adam Stanistaw
Roguski - dluznik Adam Stanistaw Roguski zmarl w toku prowadzonego postgpowania. Zgodnie z
postanowieniem Sadu Rejonowego w Piasecznie z dnia 19/04/2024r. sygn. akt 1 Ns 424/22 o
stwierdzeniu nabycia spadku, spadek po diuzniku nabyla Anna Maria Mielczarek. Stan ksiegi
wieczystej nie zostal uregulowany.

Nieruchomos$¢ potozona jest: 05-510 Konstancin-Jeziorna, ul. Partyzantéw 160, Czarnéw, Sad
Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi dla tej nieruchomosci ksiege
wieczystg o numerze KW WA11/00016442/5.

Dziatka ewidencyjna nr 1/21 z obrgbu 0004 potozona jest w miejscowosci Czarnéw, gmina
Konstancin-Jeziorna. Sgsiedztwo stanowig budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej oraz
dziatki niezabudowane 1 lesne. Dojazd do nieruchomos$ci mozliwy drogg krajowa nr 79 z Piaseczna
do Gory Kalwarii, nastgpnie asfaltowymi drogami gminnymi, na koncowym etapie nieutwardzona
droga lesna. Dzialka potozona przy drodze gruntowej nieutwardzonej, nieo$§wietlonej, bez

zorganizowanych ciggdw pieszych. Opisywana dzialka zajmuje powierzchnie 1760m2.
Zewidencjonowana jest jako tereny mieszkaniowe - B. Posiada ksztalt regularny — zblizony do
kwadratu. Teren ptaski. Na dzialce liczne nasadzenia w postaci drzew, iglakow, krzewow i
zywoplotdéw, pozostata czg¢s¢ dzialki poro$nigta trawg. Dziatka ogrodzona wzdtuz wszystkich granic
zwartym ogrodzeniem drewnianym na stalowych przestach, na podmuréwce. Brama stalowa z
napedem elektrycznym.

Dziatka posiada dostgp do nastgpujacych medidéw z sieci miejskiej: energia elektryczna, gaz,
wodociag, kanalizacja poprzez wlasng przepompowni¢. W centralnej czgsci dziatki posadowiony
budynek mieszkalny. Kartoteka budynku w ewidencji nie zatlozona. Ponadto na potudnie kilka
metrow od budynku mieszkalnego zlokalizowano wiate wykorzystywang jako zadaszenie miejsc
parkingowych. Wiata osadzona na ptytkich i lekkich poduszkach betonowych, niezewidencjonowana
1 niezwigzana trwale z gruntem.

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, zrealizowany w technologii
mieszanej — gltowna konstrukcja w technologii lekkiego szkieletu (kanadyjskiej) cze$ciowo
obmurowana tradycyjnie. Konstrukcja dachu drewniana; pokrycie dachu papa termozgrzewalna; okna
czgsciowo drewniane (wysoki parter), w pozostatej czesci PCV; elewacja w przewazajacej czesci
tynk mineralny, cze$ciowo rowniez siding, a od tarasu elewacja drewniana. W ewidencji gruntow i
budynkoéw budynek oznaczony jest jako budynek gospodarczy. Budynek zrealizowany w 1985 roku.
Budynek rozplanowany na trzech tzw. pot-kondygnacjach. Cz¢$¢ dzienna z wejsciem gtownym od



zachodu i tarasem od wschodu usytuowana na wysokim parterze. Wewnetrzna klatka schodowa taczy
wspomniany wysoki parter z drugg czgscig budynku — w kondygnacji sutereny (posadowienie
podtogi w pomieszczeniach z tradycyjnymi oknami niespelna 90 cm ponizej poziomu gruntu)
zlokalizowano garaz, biuro, kotlownig, tazienke i we, a na kondygnacji polpigtra 3 sypialnie, kacik
biurowy, wc 1 lazienke.

Budynek wykonczony w typowym standardzie. Na wysokim parterze z wiatrotapu dostepny
przedpokoj/korytarz, z ktérego dostgpne jest wyjscie na taras, schody, kuchnie i jadalnie z salonem.
Z klatki schodowej dostepna kondygnacja sutereny 1 kondygnacja o charakterze typowo
sypialnianym. Na podtogach w pomieszczeniacj - kuchni, tazienkach, we, korytarzy w suterenie oraz
wiatrotapu - terakota. W pozostatych pomieszczeniach podtogi drewniane - deski na legarach. Sciany
czeSciowo oblozone boazeria, czesciowo wylozone glazurg (w tzw. pomieszczeniach mokrych), jak
réwniez tynkowane i malowane.

Kuchnia wyposazone w szafki oraz sprzety AGD w statej zabudowie - lodowka wolnostojaca,
kuchenka gazowa z piekarnikiem, okap, zlew blaszany. Szafki z ptyty, fronty drewniane. Blat z ptyty
wiorowej z okleing wodoodporna.

Oscieznice 1 drzwi drewniane, wejsciowe rowniez. Parapety drewniane, kaloryfery zeliwne.
Budynek wyposazony w nastgpujace instalacje:

- wodna — z sieci gminnej,

- gaz — z sieci gminnej,

- kanalizacja sanitarna — do sieci gminnej poprzez wlasna przepompownie,

- energia elektryczna — z sieci gminne;.

Dla obszaru, na ktorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomo$¢ jest aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata nr 408/IV/2005 Rady Miejskiej Konstancin
- Jeziorna z dnia 18 sierpnia 2005r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow wsi Czarnéw w gminie Konstancin-Jeziorna. Dziatka ewid. nr 1/21 potozona
w obrebie 0004 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem A3-MN — okre§lonym jako tereny
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

Suma oszacowania wynosi 672 076,00zl, za§ cena wywolania jest rowna 3/4 sumy oszacowania i
wynosi 504 057,00zt

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmi¢ w wysokos$ci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 67 207,60zk. R¢kojmia powinna by¢ ztozona w gotéwce albo ksigzeczce
oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
wiasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wktadu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o
utracie rekojmi. Rekojmi¢ mozna uisci¢ takze na konto komornika: PKO BP SA o/Piaseczno 24
10201026 0000 1802 0223 4599 najpdzniej w dniu poprzedzajacym przetarg.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktore moga naby¢
nieruchomos$¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity oraz
inne osoby wymienione w tym artykule.

W ciagu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomo$¢ w dni powszednie od
£0dz.10:00 do godz.15:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Piasecznie przy ul. Kosciuszki
14 w informacji odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy biegtego sagdowego,
wypis z rejestru gruntow wraz z mapka z akt postepowania egzekucyjnego.

Sygnatura akt sadowych: I Co 1853/18.

Prawa os6b trzecich nie bgda przeszkoda do licytacji 1 przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczg¢ciem przetargu nie ztozg dowodu, Ze wniosty powodztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji 1 uzyskaty w tym



zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stluzebnosci 1 prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni
przed rozpoczgciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwila
uprawomochnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Komornik Sagdowy
Artur Chwalibogowski



