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OBWIESZCZENIE O SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI W DRODZE LICYTACJI ELEKTRONICZNE)

Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym w Piasecznie Artur Chwalibogowski, podaje do publicznej
wiadomosci, ze w dniu 20-08-2026 o godzinie 10:00 rozpocznie rozpocznie sie druga licytacja
elektroniczna udziatu nr 3 w wysokosci 1/6 w nieruchomosci zabudowanej potozonej pod adresem:
05-530 Goéra Kalwaria, Czachowek, ul. Gtdwna 125 dla ktérej Sgd Rejonowy w Piasecznie IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA5M/00238478/0.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, stanowigca dz. ew. nr 2/3 z obrebu 0011 potozona jest w
miejscowosci Czachowek, gm. Goéra Kalwaria, powiat piaseczyriski, woj. mazowieckie. Sgsiedztwo
stanowig budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej oraz tereny niezabudowane. Dziatka
potozona przy drodze wewnetrznej utwardzonej zuzlem. Dziatka nie ma formalnie zapewnionego
dostepu do drogi publicznej. Opisywana nieruchomos¢ zajmuje powierzchnie 500 m kw. Posiada
ksztatt regularny; zblizony do prostokgta. Teren pfaski bez deniwelacji. Na dziatce pojedyncze
drzewa, krzewy i rosliny ozdobne, pozostata czas¢ dziatki porosnieta trawga. Dziatka ogrodzona
drewnianymi przestami na murku. Wjazd na teren nieruchomosci stanowi metalowa dwuprzestowa
brama. Ciagi piesze z ptyt betonowych, podjazd gruntowy. Dziatka posiada dostep do nastepujgcych
medidw z sieci gminnej: energia eiektryczna, woda. W centrainej czesci dziatki posadowiony
budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojgcej wykonany w technologii tradycyjnej murowanej
okoto lat 90-tych XX w.

Na dziatce posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy (parter, pietro),
podpiwniczony zrealizowany w technologii tradycyjnej. Budynek wybudowany w latach 90 -tych XX
w. Powierzchnia uzytkowa to 95,61 m kw. Wejscie i wjazd na teren dziatki zorganizowany od strony
drogi wewnetrznej. Rzeczoznawcy nie przedfozono projektu architektoniczno - budowlanego. Uktad
pomieszczen i ich metraz zostaty potwierdzone w czasie ogledzin. Budynek sktadajacy sie z
nastepujgcych pomieszczen: parter: salon, kuchnia, schody, fazienka, wiatrotap, pietro: przedpokdj,
trzy pokoje, schody, fazienka, piwnica. Do budynku przylega blaszak o powierzchni 11,62 m kw.
Elewacja budynku tynkowana i malowana. Dach ptaski. Budynek wykornczony w dobrym standardzie,
utrzymany w dobrym stanie technicznym. Oktadziny podtég: w przedpokoju, kuchni, fazienkach, w
kottowni w piwnicy terakota / gres, w salonie panele podtogowe, w pozostatych pomieszczeniach na
pietrze parkiet drewniany, widoczne $lady zuzycia, zarysowania, schody na pietro zelbetowe pokryte
terakotg / gresem. Oktadziny Scian: w tazienkach, pasie roboczym kuchni glazura, miejscami
widoczne ubytki odpryski, w pozostatej czesci Sciany malowane farbg emulsyjng o srednim stopniu
zuzycia, miejscami widoczne odpryski i zabrudzenia, sufity czesciowo pokryte panelami sciennymi.
Drzwi zewnetrzne przeciwwywazeniowe. Drzwi wewnetrzne ptycinowe, czes$ciowo przeszklone
oscieznice drewniane. Stolarka okienna czesciowo PCV, parapety kamienne, kaloryfery aluminiowe
segmentowe i stalowe ptytowe. W WC na podtpietrze umywalka stojgca, sedes wolnostojgcy. Druga
tazienka w trakcie remontu - kabina prysznicowa, sedes z instalacjg podtynkowg, umywalka
wbudowana w stojacg szafke z ptyty meblowej, lustro.

Kuchnia wyposazona w szafki stojgce i wiszgce z ptyty meblowej, blat z ptyty meblowej z okleing
wodoodporng, ptyta elektryczna, kuchenka gazowa, piekarnik, okap, zlew kamienny



jednokomorowy, lodéwka wolnostojgca. W pokojach szafy wolnostojgce.

Dostepne media i urzadzenia techniczne w budynku:

- energia elektryczna z sieci gminnej,

- woda - z sieci gminnej,

- kanalizacja - do zbiornika szczelnego;

- 7rédfo ogrzewania - piec na olej.

Ponadto na dziatce znajduje sie réwniez podpiwniczony budynek drewniany mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 24,66 m kw. Dach dwuspadowy pokryty eternitem. Budynek utrzymany w
dobrym standardzie i stanie technicznym. W sktad budynku wchodzg pokdj o pow. uzytkowej 18,94
m kw., aneks kuchenny o pow. uzytkowej 2,37 m kw., tazienka o pow. uzytkowej 3,35 m kw. W
podpiwniczeniu budynku znajduje sie garaz o pow. 18,60 m kw. Na dziedn ogledzin budynek
znajdowat sie w dobrym stanie technicznym - na tle nieruchomosci poréwnawczych, wykonczony
materiatami dobrej jakosci z widocznymi $ladami zuzycia technicznego. Budynek o dobrym
standardzie, wymagajacy odswiezenia.

Dla obszaru, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest aktualnie obowigzujgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Uchwalony Uchwatg Nr 121/X11/2003 Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii z dnia 09 wrzesnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Géra Kalwaria zatwierdzonego Uchwatg Nr 42/VI/94 Rady Miejskiej w Gérze
Kalwarii, z dnia 15 listopada 1994 r. (Dz. Urz. W.W. Nr 23, poz. 815 z 1994 r. z pdzii. zm.) dotyczacych
fragmentu wsi Czachéwek - cze$¢ zachodnia. Dziatka ew. nr 2/3 potozona w obrebie 0011 znajduje
sie w strefie M - obszar zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

Licytacja zakonczy sie w dniu 27-08-2026 o godzinie 10:00.

Udziat nr 3 w wysokosci 1/6 w nieruchomos$¢ oszacowany jest na kwote 74 734,83 zt. Cena
wywotania wynosi dwie trzecie wartosci szacunkowej tj. kwote 49 823,22 zt.

Licytant przystepujgcy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci 1/10 sumy oszacowania
to jest 7 473,48 zi.

Nieruchomos¢ mozna ogladac w ciggu dwdch tygodni przed licytacjg w godzinach od 10.00 do 15:00.

Sprzedaz w drodze licytacji elektronicznej jest dokonywana za posrednictwem systemu
teleinformatycznego dostepnego pod adresem: https://elicytacje.komornik.pl/.

Przystgpienie do przetargu wymaga zgtoszenia przystgpienia w systemie teleinformatycznym
obstugujgcym licytacje elektroniczne dostepnym pod adresem: https://elicytacje.komornik.pl na 2
dni robocze przed rozpoczeciem przetargu. Warunkiem udziatu w przetargu jest utworzenie
indywidualnego konta w systemie teleinformatycznym.

Rekojmie nalezy ztozy¢ na rachunek bankowy komornika numer: PKO BP SA 24 10201026 0000 1802
0223 4599 najpdiniej na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu. Za date ztozenia rekojmi
przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego komornika. Przepisu art. 964 kpc nie stosuje sie.
Wraz z rekojmig licytant zobowigzany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych
niezbednych do wydania postanowienia o przybiciu: numeru pesel, numeru dokumentu
stwierdzajgcego tozsamos¢ i oSwiadczenia, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jezeli tak, czy
nieruchomos$¢ zamierza naby¢ do majatku wspdlnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje
we wiasnym imieniu czy jako petnomocnik innej osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich
podania wynika z przepisow odrebnych ustaw.

W razie potrzeby komornik niezwtocznie wzywa licytanta, pod rygorem niedopuszczenia do udziatu
w przetargu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego do uzupetnienia danych, a jezeli udziat
w przetargu wymaga zezwolenia organu wtadzy publicznej lub wykazania umocowania do
wystepowania w imieniu innej osoby - do przedtozenia utrwalonych w postaci elektronicznej kopii



wymaganych dokumentow w terminie 3 dni, nie pdzniej niz dzien przed terminem licytacji.
Komornik potwierdza fakt ztozenia rekojmi i podania danych niezwtocznie po ich otrzymaniu,
poprzez dopuszczenie licytanta do udziatu w przetargu. O odmowie dopuszczenia do przetargu
zawiadamia sie zainteresowanego za posrednictwem systemu teleinformatycznego.

W przetargu nie mogg uczestniczyé: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i
rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktéry nie wykonat
warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem
organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity.

Przetarg rozpoczyna sie i koriczy z chwilg wskazang w obwieszczeniu o licytacji nieruchomosci. Jezeli
w ciggu 5 minut przed planowanym terminem zakonczenia przetargu zgtoszono postgpienie, termin
ten ulega odroczeniu o 5 minut. Jezeli w dodatkowym czasie zgtoszono dalsze postgpienie, termin
zakonczenia przetargu podlega kazdorazowo odroczeniu o kolejne 5 minut, az do momentu gdy
ustang postgpienia.

W toku przetargu licytanci ofiarujg cene nabycia za posrednictwem systemu teleinformatycznego.
Przetarg wygrywa licytant, ktdrego oferta byta w chwili zakonczenia przetargu najwyzsza.

Po zakonczeniu przetargu komornik za posrednictwem systemu teleinformatycznego informuje
licytantéw o wytonieniu licytanta ofiarujacego najwyzsza cene w chwili zakofczenia przetargu.
Skarge na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢ w terminie 3 dni od dnia odmowy
dopuszczenia do przetargu, a na przebieg przetargu - w terminie 3 dni od dnia jego zakoriczenia.
Licytanci i osoby, ktdérych nie dopuszczono do przetargu, moga ztozy¢ skarge wytgcznie za
posrednictwem  systemu  teleinformatycznego. Skarge za  posrednictwem  systemu
teleinformatycznego mogg ztozy¢ takze inne osoby, o ile posiadajg w tym systemie konto.

Prawa o0séb trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wtasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztozg dowodu, iz wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym
zakresie orzeczenie wstrzymujgce egzekucje. Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli
nie s ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie
zostang zgtoszone najpdiniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w
dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o przysgdzeniu
wtasnosci.

Komornik Sagdowy
Artur Chwalibogowski

Pouczenia:

Art. 967 kpc Po uprawomocnieniu sie postanowienia o przybiciu komornik wzywa licytanta, ktéry uzyskat
przybicie(nabywce), aby w ciggu dwdch tygodni od dnia otrzymania wezwania ztozyt na rachunek depozytowy Ministra
Finanséw cene nabycia z potrgceniem rekojmi ztozonej w gotéwce. Na wniosek nabywcy komornik moze oznaczy¢
dtuzszy termin uiszczenia ceny nabycia, nieprzekraczajacy jednak miesigca.

Art. 969 kpc § 1. Jezeli nabywca nie wykonat w terminie warunkow licytacyjnych co do zaptaty ceny, traci rekojmie, a
skutki przybicia wygasajg. Uiszczong czes¢ ceny zwraca sie. Nastepstwa te sgd stwierdza postanowieniem, na ktdre
przystuguje zazalenie.

§ 2. Od nabywcy niesktadajgcego rekojmi, ktory nie wykonat warunkdéw licytacyjnych, Scigga sie rekojmie w trybie
egzekucji naleznosci sadowych.

§ 3. Z rekojmi utraconej przez nabywce lub od niego $ciggnietej pokrywa sie koszty egzekucji zwigzane ze sprzedazg, a
reszta wchodzi w sktad sumy uzyskanej w egzekucji albo jezeli egzekucja zostata umorzona, jest przelewana na dochdd
SkarbuPanstwa.

Art. 971 kpc Nabywca nie moze zgdac uniewaznienia nabycia ani zmniejszenia ceny z powodu wad nieruchomosci lub
przedmiotéw razem z nig nabytych.

Art. 976 kpc § 1. W przetargu nie mogg uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzeristwo
oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktéry nie wykonat warunkéw poprzedniej licytacji,
osoby, ktére mogg naby¢ nieruchomosc tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity.
§ 2. Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

Art. 977 kpc Petnomocnictwo do udziatu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem urzedowo



poswiadczonym. Podpisy na petnomocnictwach udzielonych przez panstwowe jednostki organizacyjne lub jednostki
organizacyjne samorzadu terytorialnego oraz na petnomocnictwach udzielonych adwokatom lub radcom prawnym nie
wymagajg poswiadczenia.

Art. 978 kpc § 2. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent ceny wywotania, z zaokragleniem wzwyz do
petnych ztotych.

Art. 981 kpc Jezeli naleznos¢ wierzyciela bedzie uiszczona wraz z kosztami przed zamknieciem przetargu, komornik
umorzy egzekucje.

Art. 986(7) kpc § 3.1. Jezeli w ciggu 5 minut przed planowanym terminem zakoriczenia przetargu zgtoszono postapienie,
termin ten ulega odroczeniu o 5 minut. Jezeli w dodatkowym czasie zgtoszono dalsze postgpienie, termin zakorczenia
przetargu podlega kazdorazowo odroczeniu o kolejne 5 minut, az do momentu gdy ustang postgpienia.

§ 5. Przetarg wygrywa licytant, ktérego oferta byta w chwili zakoriczenia przetargu najwyzsza.

Art. 986(8) kpc § 1. Skarge na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢é w terminie 3 dni od dnia odmowy
dopuszczenia do przetargu, a na przebieg przetargu - w terminie 3 dni od dnia jego zakonczenia.

§ 2. Licytanci i osoby, ktérych nie dopuszczono do przetargu, moga ztozy¢ skarge wytgcznie za posrednictwem systemu
teleinformatycznego.

§ 3. Skarge za posrednictwem systemu teleinformatycznego moga ztozy¢ takze osoby niewymienione w § 2, oile
posiadajg w tym systemie konto.



